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Жилищная проблема является задачей 
социальной сферы, значимость которой под-
тверждается увеличением уровня ветхого и 
аварийного фонда как в целом по стране, так 
и в отдельных ее регионах.

В России с 1990 по 2011 г. уровень ветхого 
и аварийного фонда увеличился с 1,3 до 3,0 % 
от общей площади всего жилищного фонда1. 
В Иркутской области на начало 2013 г. значение 

1 Российский статистический ежегодник. 2012 : 
стат. сб. М. : Росстат, 2012. С. 204.

показателя составило 8,5 % (4 528,6 тыс. м2), 
при этом реализация мероприятий по сниже-
нию уровня ветхого и аварийного фонда про-
текает крайне медленно и в недостаточном 
объеме, за год был ликвидирован всего 1 % 
(45,1 тыс. м2) изношенного жилья. 

В определенной степени одним из спо-
собов решения данной проблемы является 
капитальный ремонт или реконструкция зда-
ний. В 2012 г. объем работ, проведенных по 
капитальному ремонту жилищного фонда, 
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составил 10,2 тыс. м2, в сопоставлении с пока-
зателями 2000 г. — 12,8 %, 2005 г. — 6,9 %1. 

Актуальность данной проблемы отра-
жается в публикациях А. В. Королевой и 
И. О. Иванова. Акцентируя внимание на изно-
шенном жилищном фонде,  они для решения 
проблемы разработали систему эффектив-
ного финансирования капитального ремонта. 
В частности, А. В. Королева приводит пример 
успешной реализации подобных программ 
капитального ремонта на примере Республи-
ки Татарстан, который является лидером по 
объемам капитально отремонтированного 
жилья в Российской Федерации  [6, с. 11–12; 
5, с. 43].  Пример реализации региональной 
программы капитального ремонта много-
квартирных домов в Калужской области опу-
бликован В. Д. Щербанем [15, с. 58–64]. 

Авторы А. Б. Рыжов и И. П. Маликова ука-
зывают на решение проблемы капитального 
ремонта с использованием региональных 
программ и необходимости контроля их ис-
полнения органами власти. Видя эффективное 
решение проблемы капитального ремонта в 
создании региональных операторов, А. Б. Ры-
жов считает, что региональная система капи-
тального ремонта должна быть «умной». По-
зиция автора обосновывает необходимость 
расстановки приоритетов в очередности 
проведения ремонта, его качества и кон-
структивном решении поступающих заявок от 
жильцов многоквартирных домов [9, с. 7–12].  
И. П.  Маликовой дан обзор внесенных изме-
нений Федеральным законом от 25 декабря 
2012 г.  № 271-ФЗ в Жилищный кодекс РФ и 
прописано взаимодействие органов власти и 
субъектов, осуществляющих деятельность в 
сфере эксплуатации жилья, что разъясняет 
роль государства в вопросах капитального 
ремонта жилых домов [8, с. 29–34]. 

Предлагаемое нами решение данной про-
блемы с помощью капитального ремонта и 
реконструкции является частью деятельности, 
направленной на воспроизводство жилищного 
фонда [10; 11; 13]. Создание жилищных усло-
вий для решения социальной задачи должно 
обеспечиваться процессом воспроизводства, 
капитального ремонта и реконструкции зда-
ний. Исследование механизма воспроизвод-
ства будет связано с изучением его элементов, 
которые рассматриваются как совокупность 

1 Жилищно-коммунальное хозяйство Иркутской 
области : стат. сб. Иркутск : Иркутскстат, 2013. С. 7.

деятельности. Мы полагаем, что деятельность 
должна соответствовать механизмам воспро-
изводства, на которые направлен фокус наших 
исследований в единой социальной системе. 
В итоге, можно сформулировать следующее 
суждение о том, что в данном случае меха-
низм воспроизводства является основным 
фактором, который определяет структуру 
деятельности, необходимую для решения 
существующей проблемы. В результате не-
обходимо провести такую работу, которая бы 
позволила расчленить рассматриваемый объ-
ект-проблему, при условии, что все получен-
ные части будут формироваться в единую це-
лостную систему, которая максимально точно 
позволит отразить теоретическое представ-
ление о данном объекте, рассматриваемом в 
онтологической картине мира. С учетом этого 
в основу построения адекватного механизма 
формирования средств на цели капитального 
ремонта мы закладываем математическую 
модель, позволяющую прогнозировать доста-
точный размер средств, создавать фонд капи-
тального ремонта, обосновать рациональный 
способ финансирования капитального ремонта 
для жилищного фонда с различной степенью 
физического износа и скорректировать итого-
вые значения в зависимости от влияния факто-
ров рыночной среды. Предлагаемая модель 
формирования средств капитального ремонта 
представляет собой синтез существующих 
предметных схем и знаний на их основе, вы-
раженных в соответствующих онтологических 
картинах. Данное условие делает возможным 
создание модели-конфигуратора, являющейся 
универсальным инструментом, предназначен-
ным для объективного решения проблем вос-
производства жилья путем его капитального 
ремонта [14, с. 249–311].

Исходя из различной степени физического 
износа жилых домов, по нашему мнению, 
предлагаемая модель должна быть адапти-
рована к двум категориям жилищного фонда: 
вновь вводимому в эксплуатацию и уже эксплу-
атируемому, имеющему физический износ. 
Дополнительно, авторская модель должна 
быть доступна к реализации специалистам, 
квалификация, которых оценивается действи-
ем профессиональных стандартов. Указанный 
нормативный документ представляет требо-
вания к должностным обязанностям, умениям 
и навыкам, к уровню профессионального об-
разования, опыту работы лиц занимающихся 
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Рис. 1. Модель формирования средств капитального ремонта  
для вновь введенного в эксплуатацию жилья
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Рис. 2. Модель формирования средств капитального ремонта для жилья  
с разной степенью физического износа

профессиональной деятельностью в сфере жи-
лищно-коммунального хозяйства [13, с. 3–11].

Разработанный нами алгоритм примени-
тельно к новому жилью (рис. 1) состоит из 
взаимосвязанных между собой элементов, 
отражающих два основных процесса: провер-
ку статистической гипотезы на соответствии 
расходов капитального ремонта данного 
типа жилых домов параметрам нормального 

распределения, и прогнозирование необхо-
димого размера средств с механизмом их 
формирования. Дополнительно предусмотрен 
корректировочный расчет итоговых показате-
лей, позволяющий влиять на размер форми-
руемого фонда капитального ремонта в соот-
ветствии с изменениями конъектуры рынка 
строительных услуг. Представленный на рис. 2 
алгоритм формирования средств для жилья с 
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разной степенью физического износа, помимо 
идентичных первому алгоритму элементов, 
содержит методический подход, дающий воз-
можность обосновать наиболее рациональный 
способ финансирования капитального ремонта 
для данной категории жилищного фонда. 

В основе проверки статистической гипоте-
зы о виде закона распределения вероятности 
положено принятие или отклонение выдвига-
емой гипотезы Н0 по следующим условиям: 
х ~ N(а, δ), где а = Мх; DXδ =  — неизвест-
ные значения математического ожидания и 
дисперсии. Далее задается уровень значимо-
сти α, значения которого стандартизированы и 
затабулированы [3, с. 62]. Следующая стадия 
процесса проверки гипотезы Н0 производится 
на основании критерия согласия χ2, закон кото-
рого известен и затабулирован. Выдвигаемая 
гипотеза дает основания считать принадлеж-
ность расходов на капитальный ремонт одно-
типных жилых домов, представленных в виде 
выборки {х1, х2, …, хn} к нормальному закону 
распределения. В используемом критерии 
Пирсона (критерий согласия χ2) [3,  с.  74] за 
меру расхождения статистического и гипоте-
тического закона распределения принимается 
показатель χ2, значение которого определя-
ется по следующей формуле: 
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где k — число различных вариантов; n — 
объем выборки; рi — теоретические веро-
ятности, в предположении, что выдвигаемая 
гипотеза верна.

Статистика χ2, определяемая по форму-
ле (1), распределена по закону χ2 с тремя сте-
пенями свободы из условия принадлежности 
случайной величины к нормальному закону рас-
пределения (см. справочные данные: [2, с. 75]). 
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Исследуемое значение χ2 сравнивается со 
значением критической точки. При соблюдении 
условия 2 2

крχ < χ  с заданным уровнем значи-
мости α гипотезу Н0 принимают. В тех случаях, 
когда условие не выполняется, рекомендуется 
в силу «предельной теоремы» увеличить число 
наблюдений. В тех случаях, когда исследуемое 
количество зданий велико, проверку статисти-
ческой гипотезы о виде закона распределения 
возможно не проводить. При незначительном 
объеме исходных данных по конкретному типу 
жилых домов и невозможности увеличения 
числа наблюдений рекомендуется произвести 
подбор закона распределения для исследуе-
мой случайной величины х. 

После проведения процедуры проверки 
статистической гипотезы о подчинении слу-
чайной величины х нормальному закону рас-
пределения возможно сделать вывод о стати-
стической значимости проводимых расчетов. 
Вычисление итоговых показателей модели 
начинается с определения интервала откло-
нений исследуемых данных с определением 
крайних пределов, обозначаемых символами 
«a» и «b». Полученные пределы записывают-
ся в виде данного интервала: a < х < b.

Определение вероятности попадания ис-
следуемой величины х в сформированный 
интервал a < х < b определяется математи-
ческим выражением [7, с. 126], функция рас-
пределения вероятности которого имеет вид

2

2

1 ( )
( ; ; )  

22

x t x х хF x x e Ф
−∞

− δ = − δδ π ∫ −
δ

,=dt *



где х — исследуемая случайная величина; 
x   — выборочное среднее; δ — стандартное 
отклонение.

Значение вероятности попадания иссле-
дуемого показателя в заданный интервал 
вещественной оси [7, с. 126], вычисляется по 
следующей формуле:

( )� ,
b x a x

р а х b Ф Ф
− −   < < = −   δ δ    	

(3)

где р — искомая вероятность попадания 
случайной величины в заданный интервал;

*(( )/ )Ф х x− δ  — уравнение функции нор-
мального распределения. 

(2)
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Использование в практических условиях 
формулы (3) имеет определенные сложно-
сти, поэтому вычисление указанного параме-
тра наиболее целесообразно осуществлять с 
помощью программных продуктов. В частно-
сти, в табличном процессоре Exсel вычисление 
искомой вероятности [7, с. 126] реализуется в 
следующем виде: 

( )

( )

 ; ; ; 

 ; ; ; ,

НОРМРАСП b x Истина

НОРМРАСП а x Истина

= δ −
− δ 	

(4)

где b и а — значения границ интервала; δ — 
стандартное отклонение [2, с. 22], определя-
ется по формуле:
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(5)

здесь x   — среднее значение показателей 

[12, с. 47], находится по формуле
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∑

	
(6)

Полученное значение вероятности для 
заданного интервала дает основание спрогно-
зировать достаточный размер средств на фи-
нансирование капитального ремонта данного 
типа жилых домов. Прогнозное значение пока-
зателя определяется путем вычисления мате-
матического ожидания величины предстоящих 
расходов относительно восстановительной 
стоимости здания. Значение показателя по-
зволит оценить предстоящее распределение 
расходов на капитальный ремонт при установ-
ленной вероятности попадания исследуемой 
величины в заданный интервал [3, с. 7]:

( ) ( )� ,М z z p= 	 (7)
где z  — среднее значение восстановительной 
стоимости, статистические данные, тыс.  р.; 
р — вероятность попадания случайной вели-
чины в заданный интервал.

Определение точности величины показателя 
М(z) осуществляется с использованием довери-
тельного интервала [Там же, с. 53] по формуле 

�( ) ,М z z t
n

γ

δ
∆ = < +

	
(8)

где Δ — доверительный интервал для мате-
матического ожидания, тыс. р.; 

1

1� / �
n

i
i

z n z
=

= ∑  — 
среднее значение восстановительной сто-
имости, статистические данные, тыс. р.;  

: ( ) / 2 (1 )/ 2t Ф tγ γ = γ = − α  — значение функции 
Лапласа, для надежности (1 – α) / 2  (см. спра-
вочные данные: [Там же, с. 97]); δ — стандарт-

ное отклонение определяется по формуле (8); 
n — число наблюдений (количество домов). 

Данная мера позволяет с заранее заданной 
вероятностью, близкой к единице, покрывать 
неизвестное истинное значение М(z). 

Выражение (6) представляет собой од-
носторонний доверительный интервал, кото-
рый в пределе (Δ + М(z)) покроет оценива-
емый параметр с вероятностью (1  – α) / 2. 
В  конкретном случае предлагаем использо-
вать данное значение доверительного интер-
вала, обозначенное через М(z)Δ, в качестве 
определяемой величины фонда капитального 
ремонта, позволяющего с указанной степе-
нью точности покрыть предстоящие расходы 
на капитальный ремонт.

Размер фонда капитального ремонта 
определяется по величине показателя М(z)Δ, 
значение которого соответствует вычислен-
ному значению с использованием форму-
лы (6), при условии, что М(z)Δ > М(z):

�( ) .M z z t
n

γ∆

δ
= +

	 (9)

Определение величины ежемесячного 
платежа с 1 м2 жилой площади (при выборе 
способа формирования средств на основании 
ежемесячных платежей из средств собствен-
ников жилья) рассчитывается на основании 
формулы (8). 

Величина ежемесячного платежа c 1м2

�

( )
� ,
( 12)i

М Х ∆ρ =
τ ⋅ ς 	

(10)

где ρi — размер ежемесячного платежа, 
р./м2; М(X)Δ — расчетная величина фонда 
капитального ремонта, тыс. р.; τ — период 
формирования средств, годы; ς — общая 
площадь исследуемых жилых домов, м2.

Механизм уплаты платежей на формиро-
вание средств капитального ремонта в пред-
лагаемой нами модели идентичен используе-
мому приему платежей за жилищно-комму-
нальные услуги. Актуальность автоматизации 
и особенности платы за содержание, включая 
ремонт жилых домов, рассмотрены авторами 
А. В. Рынковым и Е.Н. Задориной [4, с. 44–50; 
10, с. 3–7]. 

Целесообразность использования и на-
копления средств формирования фонда ка-
питального ремонта на специальном счете, 
который возможно открывать при любом спо-
собе управления жилыми домами, указывает и 
Д. П. Гордеев [1, с. 15–20]. Суммы платежей 
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бессрочно будут накапливаться и наращивать-
ся на данном счете, при условии сохранения 
владельцами счета того банка в котором они 
открыли счет. Важным аспектом указанного 
способа формирования средств является об-
щая долевая собственность накоплений, и не 
возможности их использования по принципу 
«общего котла», при финансировании по дан-
ной схеме. В результате предлагаемый нами 
способ наращивания средств является наибо-
лее доступным и не требующим дополнитель-
ных затрат на осуществление финансовой де-
ятельности. Процедура наращивания средств 
на ежемесячно пополняемом депозите банка, 
определяется формулами (9)–(12).

Величина ежемесячного взноса на попол-
няемый депозит банка (тыс. р.) определяется 
формулой

Cвi = ρi Iдеф ς,	 (11)

где ρi — размер ежемесячного платежа, 
вносимый на депозит банка, р.; Iдеф — индекс 
дефлятор, используется в качестве регулято-
ра ценовой политики, принимается на основа-
нии данных Минэкономразвития РФ. 

Прирост фонда капитального ремонта 
(тыс. р.) за первый месяц наращивания 

�
�

%�

10
,

0
вi

вi

С банка
Р С

 ∆ = + 
  	

(12)

где %банка — ежемесячный процент по де-
позиту банка. 

Прирост фонда капитального ремонта 
(тыс. р.) за последующие месяцы наращивания 

Pi = Cвi + ΔPi – 1,	 (13)
где 

1 1 1 —
%

100i i i

банка
Р P P− − −

 ∆ = + 
 

наращенная часть фонда за счет процента 
банка, тыс. р.; Pi – 1  — наращенная часть фон-
да за предыдущий месяц, тыс. р.

В целях соответствия изменению цен на 
рынке строительных услуг в предлагаемой мо-
дели предусмотрен корректировочный расчет, 
применение которого позволяет пересчитать 
величину ежемесячного платежа, направляе-
мого на формирование фонда капитального 
ремонта. Рекомендуется в течение периода 
формирования τ / 2 проводить корректировку 
итоговых показателей для оценки адекватности 
размера фонда по отношению к расходам на 
капитальный ремонт в рассматриваемый пери-
од. Корректирование величины ежемесячного 

платежа c 1 м2 жилого помещения осущест-
вляется по формулам (13)–(15).

Величина отклонения фактической стоимо-
сти капитального ремонта от формируемой 
величины фонда капитального ремонта

L = Стк.р. – Рi,	 (14)

где Стк.р. — стоимость капитального ремонта 
на момент τ / 2, тыс. р.; Рi — размер фонда 
капитального ремонта, наращенного на бан-
ковском депозите на период τ / 2, тыс. р.

В том случае, если величина показателя L 
превышает размер сформированного фонда 
капитального ремонта в 2 и более раз, реко-
мендуется пересчитать размер ежемесячно-
го платежа ρi по формулам (13)–(15).

Размер скорректированного ежемесяч-
ного платежа на 1 м2

| ,
( 12)i

ост

ρ =
τ ⋅ ς


	
(15)

где |
iρ  — ежемесячный платеж, исходя из новой 

стоимости капитального ремонта, р./м2; τост — 
период времени, оставшийся на формирование 
фонда капитального ремонта, годы; ς — общая 
площадь исследуемых жилых домов, м2.

Период времени, оставшийся на форми-
рование фонда капитального ремонта:

τост = τнорм – τисп,	 (16)

где τнорм — нормативный срок формирования 
фонда капитального ремонта, годы [11, с. 13]; 
τисп — период времени, за который сформи-
ровалась Pi часть фонда, годы.

Скорректированный размер платежа на 1 м2

| .  iскор i iρ =ρ ρ 	 (17)

Размер платежа, рассчитанный по формуле 
(15), позволяет адаптировать разработанную 
модель под длительные сроки формирования 
средств, давая возможность получить размер 
фонда, отвечающего ценам периода прове-
дения ремонтных работ. При этом, коррек-
тируя величину денежного потока, становится 
возможным компенсировать погрешности, 
присущие статистической обработке данных. 
Формирование средств на капитальный ремонт 
жилищного фонда, имеющего физический из-
нос, начинается с обследования технического 
состояния жилых домов и их группированием 
по степени физического износа. Критическим 
значением при данном распределении явля-
ется величина износа, равная 65 %, свыше 
которой здание можно признать аварийным, 
а формирование фонда нецелесообразным. 



77
Известия ИГЭА. 2014. № 2 (94)

И. Б. ЖИЖКО,  К. В. ДЕМЬЯНОВ

В жилых домах со степенью износа до 65 % 
процедура проверки статистической гипотезы 
и определение размера фонда капитально-
го ремонта М(z)Δ идентична процедуре для 
вновь вводимого в эксплуатацию жилищного 
фонда. В условиях соразмерности ежемесяч-
ного взноса, рассчитанного по предлагаемой 
методике, выбирается способ создания фонда 
и осуществляется накопление средств. В том 
случае, когда размер ежемесячного отчисле-
ния ρi несоизмерим с платежеспособностью 
жильцов, проживающих в многоквартирных 
домах, и в разы превышает тариф, установ-
ленный региональной властью, принимается 
решение о выборе источников финансирова-
ния капитального ремонта. При этом период 
формирования средств определяется эксперт-
ным путем в результате обследования жилищ-
ного фонда. Процедура выбора источников 
финансирования состоит из обоснования раз-
мера платежей, вносимых собственниками, и 
необходимой доли привлекаемых средств, к 
которым относятся бюджетное дотирование 
и кредиты банков. В схеме финансирования 
работ с использованием средств бюджета мы 
предлагаем применять ежемесячное дотиро-
вание платежей собственников, ввиду возмож-
ности наращивания средств с использованием 
финансового инструмента за установленный 
период формирования |τ . Расчет основных по-
казателей в данной схеме софинансирования 
осуществляется по формулам (16)–(21). 

Величина ежемесячного платежа ρi (р./м2) 
при условии субсидиарного формирования 
средств с участием платежей собственников 
жилых помещений и средств бюджета нахо-
дится следующим образом: 

. .

|
� ,
( 12)

к р
i

Ст
ρ =

τ ⋅ ς 	
(18)

где Стк.р. —  стоимость капитального ремонта, 
определенная сметным методом исходя из 
выбранного способа финансирования капиталь-
ного ремонта, тыс. р.; |τ  — период формиро-
вания средств на капитальный ремонт устанав-
ливается экспертным путем, годы; ς — общая 
площадь исследуемых жилых домов, м2. 

Исходя из условия, что рассчитанное зна-
чение показателя ρi несоизмеримо с платеже-
способностью жильцов данных домов, к оплате 
принимается размер платежа, установленный 
региональным тарифом, либо утвержденный 
собранием собственников жилых помещений. 

Дотируемая часть ежемесячного платежа 
при условии увеличения ρi определяется фор-
мулой

  ,i i норм∆ρ =ρ −ρ 	 (19)

где Δρi — размер необходимой ежемесячной 
дотации к ежемесячным отчислениям соб-
ственников при выборе данного способа фи-
нансирования капитального ремонта, р./м2; 
ρi — размер ежемесячного платежа при ус-
ловии долевого финансирования капитального 
ремонта, р./м2; ρнорм — нормативный размер 
отчислений в фонд капитального ремонта, 
определяется нормативными документами, 
либо утверждается общим собранием соб-
ственников многоквартирных домов, р./м2. 

Размер дотации при экспертном опреде-
лении срока формирования

|

|

. �
� ( 12 ),iдот

Р
τ
=∆ρ τ ⋅ ς 	 (20)

где |. �дот
Р

τ
 — размер дотации, необходимый 

при выбранном способе финансирования ка-
питального ремонта и установленном сроке 
формирования средств, тыс. р.; |τ  — срока 
формирования.

Размер бюджетных средств с учетом при-
роста ежемесячных платежей собственников 
на депозите банка определяется следующим 
выражением: 

|. �
,�бюдж iдот

Р Р Р
τ

= − 	 (21)

где Pбюдж — необходимый размер бюджет-
ных средств, тыс. р.; |. �дот

Р
τ
 — дотации при 

сроке формирования |τ , тыс. р.; Pi — наро-
щенный размер средств по предложенной 
модели (9)–(12) и размере платежа ρнорм, р.

Размер ежемесячной субсидии при до-
левом участии бюджетных средств в целях 
финансирования капитального ремонта опре-
деляется формулой

� |
� .
( 12)

бюдж
iбюдж

Р
ρ =

τ ⋅ ς 	
(22)

Итоговая величина ежемесячного платежа 
при данном способе формирования средств 
вычисляется следующим математическим 
выражением:

ρiобщ = ρiнорм + ρiбюдж.	 (23)

Величину кредитных средств, используемых 
в целях финансирования капитального ремонта, 
по нашему мнению, необходимо определять 
на основании формул (22)–(23). При этом счи-
таем, что наиболее рациональным способом 
формирования средств фонда капитального 
ремонта является их накопление с помощью 



78
Известия ИГЭА. 2014. № 2 (94)

ПРОБЛЕМЫ ТЕОРИИ И ПРАКТИКИ УПРАВЛЕНИЯ

ежемесячных платежей собственников, за-
числяемых на пополняемый депозит банка. 
Исходя из этого, в предложенную процедуру 
определения величины заемных средств за-
кладываются ежемесячные платежи собствен-
ников, которые наращиваются финансовым 
инструментом, представленным ежемесячно 
пополняемым депозитом банка. По нашему 
мнению, формирование средств, основанное 
на ежемесячных платежах собственников, 
избавит их от процентной нагрузки, которую 
необходимо выплатить банку при использова-
нии кредитных средств. Учитывая данный факт, 
предлагаем использование кредитных средств 
сделать разовой мерой, а после проведения ка-
питального ремонта к ежемесячным платежам 
по кредиту добавить платеж на формирование 
фонда капитального ремонта, размер которо-
го определяется формулами (2)–(8). 

Размер заемных средств на финансирова-
ние капитального ремонта

γ = Стк.р. – Рi,

где γ — необходимая величина заемных 
средств, тыс. р.; Стк.р. — стоимость капиталь-
ного ремонта, определенная сметным мето-
дом, тыс. р.; Рi — средства, накапливаемые 
на ежемесячно пополняемом депозите банка 
по предложенной модели, исходя из размера 
платежа ρнорм, тыс. р. 

Размер ежемесячного платежа в фонд 
капитального ремонта на следующий ремонт-
ный период с учетом кредитной нагрузки 
определяется следующим выражением:

ρобщ = ρi + ι,
где ρi — величина ежемесячного платежа 
c 1  м2, рассчитанная по формулам (2)–(8), 

р.; ι — платежи по кредитному договору в 
банк, р. 

В настоящее время законодателем введе-
ны обязательные платежи для собственников 
жилых помещений, направляемые на создание 
фонда капитального ремонта. При этом мини-
мальный размер отчислений с 1 м2 зависит от 
следующих факторов: климатических и гео-
графических условий расположения объекта 
недвижимости, типа и этажности дома, степени 
благоустройства и состава общего имущества 
жилого дома1. Размер минимального размера 
взноса на капитальный ремонт определяется 
решением законодательной власти субъектов 
РФ, исходя из указанных критериев и с учетом 
существующих федеральных стандартов. 

Разработанная и предложенная нами мо-
дель формирования средств, направляемых 
на финансирование капитального ремонта, 
служит универсальным инструментом, по-
зволяющим обоснованно принимать решения 
о выборе источника финансирования и рас-
считывать размер платежей для жилищного 
фонда с различной степенью физического 
износа. Используемый метод прогнозирова-
ния достаточного размера средств позволяет 
сформировать требуемый размер средств 
для финансирования необходимого объема 
работ, что не обеспечивает методика законо-
дателя. Применение предложенной модели 
на федеральном, региональном или местном 
уровнях позволит повысить эффективность 
решения проблем, связанных с капитальным 
ремонтом жилых домов, в рамках процесса 
воспроизводства жилищного фонда России. 

1 URL : www.http://irkutskmedia.ru.
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